DODATEK SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNiI GARAZE

Bytové druZstvo: Bytové druZstvo obéanli Maj
se sidlem: 742 02 Senov u Nového Ji¢ina, Dukelska 253
IC: 146 148 80

zapsano ve verejném rejstiiku vedeném KS v Ostravé, v oddile Dr.XX, vlozka 27
gislo Gétu: 888 310 /0300 vedeny u CSOB a.s., pobocka Novy Ji¢in
(dale jen ,,druzstvo”) na strané jedné

Pan/i (jméno a pHimeni): e

datum narozeni/r.C.i e

bytem: s

telefon fe-mail s

Pan/i (jméno a pHjmeni): e

datum narozeni/r.C.: e

bytem:

telefon/e-mail s

( ¢len dale také jen jako ,ndjemce”) na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ke smlouvé o ndjmu druZstevni garaze ( dale jen garaze ) ve
formé uplného znéni (dale jen ,ndjemni smlouva“) nasledovné:

4.

l.
Uvodni ustanoveni

Najemce je ¢lenem druZstva. S ¢lenstvim najemce v druZstvu je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu gardze za
podminek uréenych stanovami druZstva v ptipadé, kdy se ndjemce stava ¢lenem druZstva bez pravniho predchtdce.
V ptipadé, Ze najemce nabyva druZstevni podil od jiné osoby, je pravo najmu garaze spojeno s jeho druzstevnim
podilem a pfechazi na najemce zaroven s veskerymi pravy a povinnostmi spojenymi s druzstevnim podilem.

Ucelem této smlouvy je upravit blize prava a povinnosti stran vyplyvajici z uzivani garaze ¢lenem druzstva (ndjemcem).

1.
Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndjem vestavéné garaze — radové gara’ie*’ Coorrnnn nachazejici se vdomé €.p. ..ccceeeuees
€.0. wvene¥na stavebnim pozemku C................., ktery se nachdzi v katastralnim uUzemi, obec Novy Ji¢in — Dolni
Predmésti, na adrese NOVY JICiN, ..o.veeveneveereereeee et eeenes (dale jen ,dGm*“, , gardi” a ,pozemek”), ktery

je ve vlastnictvi druzstva.

Ndjemné za uZivani gardze se Fidi ustanovenimi VnitrodruZstevni smérnice ¢.01/2013 Smérnice o najemném
z druzstevnich bytl a druZstevnich nebytovych prostorl a Uhradach za plnéni spojena s uZivanim téchto bytd a
nebytovych prostor.

Druzstvo timto prenechava najemci garadz do uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou a stanovami druzstva.
Najemce garaz prijima do svého uZivani a zavazuje se plnit fadné a vcas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a

stanov druZstva..

Najemci vznika prdvo uzivat garaz poCingje........cceeveveeeererenirrerennen.
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5. Tato smlouva se uzavira na dobu neurgitou*.

6. Tato smlouva se uzavira na dobu Ur&itou * 0d .......eeerveeveeeeeeeeen (o [o TR

1.
Pfedani garaze do uzivani

1. Druzstvo prenechava najemci garaz do uzivani.

2. V pfipadé prevodu druzstevniho podilu predavé najemci garaz plvodni ¢len druzstva — pfevodce druzstevniho podilu.
V pfipadé prechodu druzstevniho podilu dédénim vstupuje ndjemce jako dédic do prav a povinnosti pivodniho ¢lena
druZstva — zGstavitele druzstevniho podilu ke dni Umrti zUstavitele a garaz se fyzicky nepredava.

3. Najemce se seznamil se stavem garaze a prebira jej do uzivani bez vyhrad.

V.
Najemné a sluzby

1. Najemce je povinen platit najemné za uZivani garaze a naklady na pInéni spojend s uZivanim garaze (dale jen ,sluzby”).

2. Podrobnosti tykajici se téchto plateb véetné rozpisu zahrnutych poloZek, zplsobu stanoveni vyse zaloh pro jednotlivé
garaze, splatnosti, zplUsobu rozuétovani, vyuctovani a vyporfadani rozdild z vyuctovani, jsou upraveny smérnici
druzstva €. 01/2013, kterd je pro najemce jakozto ¢lena druzstva zavazna.

3. Vyse najemného pfipadajici na predmétnou gardz a celkovd vyse zdloh na sluzby spojené s uzivanim predmétné
garaze ke dni podpisu této smlovy jsou uvedeny v ,Mési¢nim predpise pevnych a zalohovych plateb spojenych
s uzivanim garaze”, ktery je prilohou této smlouvy.

4. O stanoveni celkové vyse plateb najemného a zédloh na sluzby rozhoduje predstavenstvo druzstva. Jestlize dojde na
zakladé rozhodnuti predstavenstva o zméné celkové vySe plateb nebo na zakladé rozhodnuti nejvyssiho organu
druzstva o zméné smérnice ke zméné vyse najemného a/nebo zéloh na sluzby, je druzstvo povinno informovat o tom
najemce alespon 1 mésic predem. Najemce je povinen hradit upravenou vysi plateb pocinaje druhym kalendarnim
mésicem po doruceni oznameni. Jestlize vSak dochazi ke zméné vySe mésicni zalohy na sluzby v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvod(, zejména po zméné rozsahu nebo kvality sluzby, muzZe byt
zménéna mésicni zaloha na sluzby pozadovana jiz od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
ozndameni nové vyse zélohy.

V.
Zmény vyse plateb

1. Pfislusny orgdn druzstva rozhoduje o:
a) celkové vysi najemného s prihlédnutim k prfedpokladanym ndkladlm podle zédsad upravenych stanovami druzstva
a dalsimi predpisy druzstva,
b) rozsahu poskytovanych sluzeb a mésicni vysi zaloh na tyto sluzby. Neni-li ptijato rozhodnuti druzstva, urci druzstvo
najemci vysi mési¢ni zélohy za jednotlivé sluzby jako mésiéni podil z pfedpokladanych roénich nakladl na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladl odvozenych z predpokladanych cen
bézného roku;

2. Druzstvo ma pravo zménit v pribéhu roku vysi mési¢ni zalohy na ndjemné v zavislosti na predpokladanych nakladech
na spravu druZstevnich garazi. DruZstvo je povinno informovat o tom najemce alespori 1 mésic predem. Najemce je
povinen hradit upravenou vysi plateb pocinaje druhym kalendafnim mésicem po doruceni ozndmeni.

3. DruiZstvo ma pravo zménit v prabéhu roku vysi mésicni zalohy na sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z
dalSich opravnénych divodU, zejména po zméné rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mésicni zaloha mlze byt
pozadovana nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména
vyse mési¢ni zalohy musi byt v oznameni odlvodnéna.
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VI.
Sankce

1. V pfipadé prodleni s penézitym plnénim, které spociva v placeni najemného nebo ve vraceni preplatku nebo zaplaceni
nedoplatku z vyuctovani zdloh na najemné a presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, se strany dohodly, Ze vznika
smluvni strané povinnost uhradit druhé smluvni strané Urok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky denné,
nejméné vsak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

2.V pripadé prodleni s penézitym plnénim, které spociva v placeni zaloh na sluzby spojené s uzivanim garaze nebo ve
finan¢nim vyrovnani z vyuctovani sluzeb, které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, je smluvni strana povinna
uhradit druhé smluvni strané poplatek z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy, i
zapocaty meésic prodleni. To neplati, pokud byl poplatek uplatnén podle jiného pravniho predpisu. Pokud nebude
poplatek z prodleni stanoven zZadnym pravnim predpisem, pouzije se pro prodleni s penézitym pIlnénim podle tohoto
odstavce Urok z prodleni uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku.

VII.
Prava a povinnosti druzstva

1. Druzstvo je opravnéno:

a)  vydat ,Domovni rad”“, ktery upravi podrobnosti uzivani bytd, nebytovych prostor (garazi ) a spolec¢nych casti
domu; domovni fad je pro najemce zavazny okamzikem jeho vyvéseni na informacni desce v domé;

b)  vymeszit z technickych nebo estetickych diivodu pravidla pro provadéni oprav a bézné udrzby garaze, k nimz je
podle ¢l. VIII., odst. 2, pism. e) této smlouvy povinen najemce;

c)  provést po predchozim upozornéni ndjemce opravy a béZznou Udrzbu garaze, k niz je povinen najemce podle ¢l.
VIII., odst. 2, pism. e) této smlouvy. DruZstvo je po provedeni opravy nebo bézné Udriby garaze podle tohoto
ustanoveni opravnéno pozadovat od najemce zaplaceni nahrady.

d)  odstranit zavady a poskozeni, které na garazi, nebo domé ve kterém se garaz nachazi zpasobil najemce nebo ti,
kdo s nim bydli, pokud tuto Skodu ani po pfedchozim upozornéni druzstva ndjemce neodstrani, a pozadovat od
najemce nahradu;

e) pozadovat po najemci, aby bez zbytecného odkladu odstranil stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v garazi,
které najemce proved| bez predchoziho pisemného souhlasu druzstva;

f) zadrZet movité véci, které ma najemce v gardzi na Uhradu pohledavky druzstva vici najemci.

2. Druistvo je povinno:
a)  prenechat a udrZovat garaz ve stavu zpuUsobilém k Fadnému uZivani;
b)  provadét a hradit veskeré opravy vyjma udrzby a oprav gardze, které je podle stanov druzstva povinen hradit
najemce, pokud se druzstvo s najemcem nedohodne jinak.

VIII.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je opravnén:

a) v pfipadé, Ze druzstvo nesplni svoji povinnost, odstranit zavady, které brani fadnému uzivani garaze, nebo jimiz
je vykon prava najemce ohroZen, a to ani v dodatec¢né |hté uvedené v pisemném oznameni najemce, je
najemce opravnén tyto zdvady v nezbytné mife odstranit a pozadovat po druzstvu nahradu ucelné vynalozenych
ndkladd. Toto pravo musi uplatnit u druistva bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 6 mésicti od
odstranéni zavad. Jinak pravo na ndhradu naklad( najemci zanikne;

b) provadét stavebni Upravy gardze nebo jinou podstatnou zménu gardze jen s predchozim pisemnym souhlasem
druzstva;
c) poZzadovat pfimérenou slevu na ndjemném za podminek uréenych stanovami druZstva. Toto prdvo zanikne,

nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne, kdy ¢len — ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.
2. Najemce je povinen:

a)  uzivat garadZ pouze v souladu s jeho ucelem, tj. k parkovani vozidla;

b)  hradit fadné a v€as najemné a Uhrady za sluzby poskytované s uzivanim garaze;

c) uzivat garaz obvyklym a pfimérenym zplsobem a pfi vykonu svych prav dbat, aby byla zajisténa préva ostatnich
bydlicich osob vdomé, kde se garadz nechdzi, resp. osob, které uZivaji sousedni gardze a dodrzovat pfi tom
prislusné protipozarni, bezpecnostni, hygienické predpisy. SouCasné je povinen pfi uzZivani gardze zdrzet se
vseho, ¢im by nad miru obvyklou obtézoval dalsi osoby; provadét a hradit veskeré opravy a béZznou udrzbu
v garazi, s vyjimkou oprav a udrzby, k nimz je povinno druzstvo podle ¢l. VII., odst. 2;

d)  provadét na sv(j ndklad vyménu vybaveni a zafizeni garaze;
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e) udrzovat elektrospotfebice véetné pfislusnych rozvodl v provozuschopném stavu a zajistovat jejich pravidelné
revize;

f) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v gardzi, které ma nést druzstvo, a umoznit

jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

g) oznamit bez zbytecného odkladu a pisemné druZstvu zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje
uzivani garaze;

h)  dbdat na to, aby na garazi a spolecnych ¢astech domu nebo zafizenich nevznikla skoda;

i) umoznit po pfedchozi pisemné vyzvé druistvu a osobé/osobam, kterou/které tim druzstvo povéfi, pfistup do
garaze za Ucelem:

zajisténi radné garaze;

vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy garazi nebo domu jako celku;

provedeni kontroly stavu garaze;

provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem;

instalace a udrzby zafizeni pro méreni a regulaci tepla;

odpoctu namérenych hodnot na zafizenich pro méreni a regulaci tepla, pokud jsou v gardzi umisténa;

instalace, udrzby, oprav a kontroly dalSich technickych zatizeni, pokud jsou soucasti gardze — domu a patfi

druZstvu;
Predchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni;

j) plnit povinnosti stanovené touto smlouvou a stanovami druZstva a dodrZovat pravidla stanovena v Domovnim
fadu, pokud je/bude v domé vydén, bez ohledu na to, zda je/bude Domovni fad vydan pronajimatelem nebo
je/bude vydan jinou osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku;

k)  oznamit vcas druZstvu svoji nepfitomnost, ktera ma byt delsi nez 2 mésice, nebo pokud bude po tuto dobu
obtizné dostupny. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do garaze
v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi. Neurci-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou druzstvo;

1) udrZovat naleZity poradek a Cistotu jak uvnitf garaze, tak i pecovat o Cistotu a poradek prostoru pred gardzi;

m)  Pronajatou garaz nelze prenechat jinému do podndjmu bez pfedchoziho souhlasu druZstva;

™o a0 T

IX.
Skonceni najmu

1. Ndjem garaze zanika:
a) zanikem clenstvi ndjemce v druZstvu;
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé;
c) pisemnou vypovédi ndjemce garaze, kdyz délka vypovédni doby Cini tfi mésice a jeji béh se pocind 1. dnem mésice
nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla doruéena druzstvu;
d) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem garaze byl sjedndn na urcitou dobu;
e) vznikem vlastnictvi najemce ke garazi;

2. Najemce, jemuz zanikl ndjem gardzZe a nestal se jejim vlastnikem, je povinen gardz vyklidit, bez naroku na jakoukoliv
nahradu.

3. Vpfipadé, Ze Clenstvi ndjemce v druzstvu skonéi prevodem druZstevniho podilu, je najemce povinen predat byt
nabyvateli druzstevniho podilu.

4.  Vpripadé, Ze clenstvi najemce skonéi z jiného pravniho dlvodu, napf. dohodou, vystoupenim nebo vyloucenim,
odevzdd najemce garaz druzstvu v den, kdy jeho ¢lenstvi kondi.

5. Garaz je povazovana za odevzdanou, obdrzi-li druzstvo/nabyvatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do garaze a
v jeho uZivani. Ndjemce je povinen odevzdat gardZz ve stavu, vnémz jej prevzal, odstranit v gardZzi zmény, které
proved| bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druZstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezddd. Zmény provedené se
souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pti skonceni najmu najemce uvede garaz do
plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu gardze, které nelze odstranit bez
nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni gardze, nebo domu, prechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.
Najemce nebude poZadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

6. Nedojde-li k vyklizeni garaze, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné najemni smlouvy s druzstvem.

7. Najem garaze se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy ndjemce uziva garaz v dobré
vife, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud najemce po zaniku najmu uZivd garaz i naddle a druzstvo ho nevyzve k
odevzdani garaze.
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X.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem neupravend touto smlouvou se fidi stanovami druZstva, zakonem o
obchodnich korporacich, obéanskym zékonikem a souvisejicimi predpisy.

2.  Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
3. Veskeré zmény nebo doplnky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou formou.

4.  Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi sebou ujednaly vsechny
naleZitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavieni této smlouvy. Na diikaz toho pFipojuji ke smlouvé své podpisy.

5. Tato smlouva nahrazuje veskerd dosavadni ujednani mezi druistvem a ¢lenem ohledné uZivani garaze, véetné
veskerych ujednanich mezi druzstvem a pravnim predchidcem ¢lena.

Vo dNe e, LY SRR UUSRINTRTIRN o | o | TR

Ing. Jifi Kures Najemce
predseda predstavenstva

Jifi Miech Najemce
mistopredseda predstavenstva
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